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Aux associés

BK OPCI

C/O Pierre 1 er Gestion
33 Avenue Du Maine
75755 PARIS Cedex 15

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous avons effectué
laudit des comptes annuels de I'organisme de placement collectif immobilier BK OPCI constitué sous
forme de société de placement de prépondérance immobiliere a capital variable (SPPICAV) relatifs a
I’exercice clos le 31 décembre 2025, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidele du résultat des opérations de I’exercice écoulé ainsi que
de la situation financiére et du patrimoine de la SPPICAV a la fin de cet exercice.

Fondement de 'opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d’indépendance prévues par le code de
commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes sur la période
du 1¢r janvier 2025 a la date d’émission de notre rapport.

PricewaterhouseCoopers Audit, SAS, 63, rue de Villiers
92200 Neuilly-sur-Seine
Téléphone : +33 (0)1 56 5758 59

Société d'expertise comptable inscrite au tableau de l'ordre de Paris - lle de France. Société de
commissariat aux comptes membre de la compagnie régionale de Versailles et du Centre. Société par

WWW_pWC_fr Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 €. Siege social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine.
RCS Nanterre 672 006 483. TVA n° FR 76 672 006 483. Siret 672 006 483 00362. Code APE 6920 Z.
Bureaux : Bordeaux, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes, Rennes, Rouen, Strasbourg, Toulouse,
Montpellier.
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des comptes annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes annuels pris dans leur
ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et de la formation de notre opinion
exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris
isolément.

Comme indiqué dans la note « 2.1 Méthode de valorisation des actifs a caractere immobilier » de 'annexe aux
comptes annuels, et conformément a la reglementation applicable aux OPCI, les titres de participation sont
valorisés a leur valeur actuelle, sous la responsabilité de la société de gestion, sur la base notamment
d’évaluations périodiques effectuées par un expert indépendant, portant en particulier sur les actifs
immobiliers détenus par ces participations. Nous nous sommes assurés du caractére approprié de ces
modalités d’évaluation et de leur correcte application par la société de gestion.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion de la société de gestion et dans les autres documents sur
la situation financiere et les comptes annuels adressés aux associés.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de I’existence, dans la section du rapport de gestion du de la société de gestion consacrée
au gouvernement d’entreprise, des informations requises par l'article L. 225-37-4 du code de commerce.

Responsabilités de la société de gestion et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la société de gestion d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux regles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contrdle interne
qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la société de gestion d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la SPPICAYV ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par la société de gestion.
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir ’assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir
quun audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et
sont considérées comme significatives lorsque ’on peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent,
prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des
comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne
consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre SPPICAV.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour
fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie significative provenant dune
fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude
peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du controle interne ;

- il prend connaissance du contréle interne pertinent pour 'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur 'efficacité
du controéle interne ;

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la société de gestion, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

- il apprécie le caractere approprié de l'application par la société de gestion de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, 'existence ou non dune
incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en
cause la capacité de la SPPICAV a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
lexistence d’une incertitude significative, il attire 'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;
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- il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidele.

Fait a Neuilly-sur-Seine, le 19 mai 2026

Le commissaire aux comptes
PricewaterhouseCoopers Audit

Mathilde Hauswirth



BK OPCI

BILAN au 31/12/2025 en devise Euro

Exercice ouvert du 01/12/2025 au 31/12/2025

ACTIF

Exercice
31/12/2025

Exercice
31/12/2024

ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER

Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels
Contrat de crédit bail
Parts des sociétés de personnes article L.214-36 2°
Parts et actions des sociétés article L.214-36 3°
Actions négociées sur un marché réglementé article L.214-36 4°
Organismes de placement collectif immobilier
et organismes étrangers équivalents article L.214-36 5°
Avance preneur sur crédit bai
Autres actifs a caractére immobilier*

DEPOTS ET INSTRUMENTS FINANCIERS NON IMMOBILIERS

Actions et valeurs assimilées
Obligations et valeurs assimilées
Titres de créances

Dépéts

Organismes de placement collectif a capital variable (OPCVM et FIA)

Opérations temporaires sur titres
Instruments financiers a terme

AUTRES ACTIFS

Créances locataires
Autres créances
Dépots a vue

265 522 312,63

132 180 075,80

133 342 236,83

13 842,46

13 842,46

755 498,44

7 395,74
748 102,70

235 884 932,67

109 830 563,11

126 054 369,56

119 252,60

119 252,60

1407 115,20

8 602,69
1398 512,51

TOTAL DE L'ACTIF

266 291 653,53

237 411 300,47




PASSIF Exercice Exercice
31/12/2025 31/12/2024
CAPITAUX PROPRES
Capital 269 270 294,74 241183 316,50

Report des plus-values nettes’

Report des résultats nets antérieurs®
Résultat de I'exercice

Acomptes versés au cours de I'exercice?

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES
(Montant représentatif de I'actif net)

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
PASSIFS LIES AUX ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER

Dettes sur rentes viagéres

Provisions sur droits nés de contrats de crédit bail
Provisions sur filiales et participations

Autres passifs liés aux actifs a caractére immobilier

INSTRUMENTS FINANCIERS

Opérations de cessions
Opérations temporaires sur titres
Instruments financiers a terme

DETTES

Dettes envers les établissements de crédit
Autres emprunts et dettes financieres
Comptes courant d'actionnaires

Dépots de garantie regus

Autres dettes d’exploitation

186 930,53
-378 971,32
-3 159 158,86

265919 095,09

372 558,44

372 558,44

53 634,99
130 211,97
-4 571 627,86

236 795 535,60

615 764,87

615 764,87

TOTAL DU PASSIF

266 291 653,53

237 411 300,47

Y compris les avances en compte courant consentis par I'OPCI, les dépots et cautionnements versés.

Capital sous déductrion du capital souscrit non appelé.
Y compris les comptes de régularisation.
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COMPTE DE RESULTAT au 31/12/2025 en devise Euro

COMPTE DE RESULTAT Exercice Exercice
31/12/2025 31/12/2024
Produits de I'activité immobiliére
Produits immobiliers - -
Produits sur parts et actions des entités a caractére immobilier - -
Autres produits sur actifs a caractére immobilier 129 001,93 129 808,70
TOTAL | 129 001,93 129 808,70
Charges de P’activité immobiliére
Charges immobilieres -6 527,28 -19 475,48
Charges sur parts et actions des entités a caractére immobilier -1 743 000,52 -4 000 000,00
Autres charges sur actifs a caractére immobilier - -
Charges d'emprunt sur les actifs a caractére immobilier - -
TOTAL Il -1 749 527,80 -4 019 475,48
RESULTAT DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE (I - 1) -1 620 525,87 -3 889 666,78
Produits sur opérations financiéres
Produits sur dépéts et instruments financiers non immobiliers 171 112,78 520 401,96
Autres produits financiers 53 820,29 85 950,93
TOTAL IlI 224 933,07 606 352,89
Charges sur opérations financiéres
Charges sur dép6ts et instruments financiers non immobiliers -44 885,42 -
Autres charges financiéres -314 000,50 -3,64
TOTAL IV -358 885,92 -3,64
RESULTAT SUR OPERATIONS FINANCIERES (Il - IV) -133 952,85 606 349,25
Autres produits (V) 2 236 893,08 2007 949,76
Frais de gestion et de fonctionnement (VI) -3 608 148,75 -3 379 238,11
Autres charges (VII) - -
RESULTAT NET (au sens de I'article L.214-107) (A=1-11+ 1 -1V +V - VI - VII) -3125 734,39 -4 654 605,88
Régularisation sur résultat net (VIII) -33 424,47 -46 505,54
RESULTAT NET (A +/- VIII) -3 159 158,86 -4 701 111,42
Plus values réalisées nettes
Plus-values réalisées nettes de frais sur actifs & caractére immobilier - 129 483,56
Plus-values réalisées nettes de frais sur dépots et inst. financiers non immobiliers - -
TOTAL IX - 129 483,56
Moins values réalisées nettes
Moins-values réalisées nettes de frais sur actifs a caractére immobilier - -
Moins-values réalisées nettes de frais sur dépots et inst. financiers non immobiliers - -
TOTAL X - -
RESULTAT DES PLUS OU MOINS VALUES REALISEES NETTES (B = IX - X) - 129 483,56
Régularisation sur plus et moins values réalisées nettes (XI) - -
PLUS ET MOINS VALUES REALISEES NETTES APRES REGULARISTAIONS (B +/- XI) - 129 483,56
RESULTAT DE L'EXERCICE (C = A+/- VIII + B +/- XI) -3 159 158,86 -4 571 627,86




SPRICAV- BK OPCI

ANNEXE DES COMPTES au 31/12/2025 en devise Euro
Exercice ouvert du 01/12/2025 au 31/12/2025
INFORMATIONS GENERALES

1. CARACTERISTIQUES ET ACTIVITE DE L'OPCI

La stratégie d'investissement vise & proposer & des Investisseurs Autorisés la
performance d'un placement adossé a un portefeuille investi principalement dans
des Actifs il és princif 1t d'immeubles commerciaux a
usage de restauration rapide situés en France métropolitaine et principalement
exploités sous I'enseigne BURGER KING). Ces actifs immobiliers prendront la forme
d'immeubles acquis en pleine propriété ou de droits réels de type baux a
construction ou tout autre type de droit réel

Cette stratégie d'investissement sera poursuivie et mise en ceuvre par la Société
de Gestion au moyen :

- d'une sélection d'Actifs Immobiliers correspondant & la stratégie
d'investissement ;

- de I'utilisation de I'effet de levier obtenu par des financements externes ;

- du recours a des instruments financiers a terme permettant de couvrir la
SPPPICAV contre les risques de taux dans les conditions prévues a l'article
4.4.2. du prospectus

La SPPPICAV n'investira pas directement ou indirectement plus de vingt pour cent
(20%) de ses actifs par actif immobilier.

Par ailleurs, la SPPPICAV pourra consentir des avances en compte courant aux
sociétés dans lesquelles elle détient, directement ou indirectement, au moins 5%
du capital social.

Conformément a I'Article 4.3.4 du prospectus, afin de faire face aux demandes éventuelles de rachat

et assurer la gestion de sa trésorerie, la SPPPICAV pourra constituer une poche de
liquidité.

La stratégie d'investissement sera appliquée et les ratios d'investissement seront
respectés pendant toute la durée de vie de la SPPPICAV.

Tableau des résultats et autres éléments caractéristiques de I'entité au cours des cinq derniers exercices

31/12/2025 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021
Actif net
Part A EUR 234 208 419,15 207 056 102,15 187 942 302,25 165 031 577,10 138 162 805,51
Nombre Parts en circulation
Part A EUR 825 564,801 791086,18 782 438,40 745 636,25 688 100,21
Valeur liquidative
Part A EUR 283,69 261,73 240,20 221,32 200,7
Coupon unitaire distribuable (dont acompte)
Part A EUR * - 171 0,68 0,267
Distribution unitaire sur résultat de cession (y compris les acomptes)
Part A EUR > - r T
Distribution unitaire sur résultat net (y compris les acomptes)
Part A EUR > - F 0,68 0.2
Actif net
Part B EUR 3171067594 2973943345 2721342515 25977 894,51 23510 824,23
Nombre Parts en circulation
Part B EUR 1097,01146 1118,21 111821 1161,28 1159,02
Valeur liquidative
Part B EUR 28 906,42 26 595,58 2433661 2237013 20 285,14
Coupon unitaire distribuable (dont acompte)
Part B EUR * - 779,87 74,86 73,326
Distribution unitaire sur résultat de cession (y compris les acomptes)
PartB EUR > - r T
Distribution unitaire sur résultat net (y compris les acomptes)
Part B EUR * - - 74,86 73,3

*Le coupon unitaire distribuable sera décidée par 'AGO d'approbation des comptes.



2. REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels de 'OPCI sont établis conformément aux régles et principes comptables généralement admis en France.

Les comptes annuels sont établis selon les dispositions du réglement ANC n°2020-07 relatif aux comptes annuels des organismes de placement collectif a capital variable, sous réserve des adaptations
prévues par le réglement ANC n°2021-09 relatif aux comptes annuels des ol i de collectif ier.

Les conventions d'établis et de pré ion des comptes annuels ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base suivantes :
-Continuité de I'exploitation

-Permanence des méthodes comptables d’un exercice a I'autre

-Indépendance des exercices

Les comptes sont établis en euros.

La méthode de base retenue pour la valorisation des actifs et passifs est la valeur actuelle.

Seules sont exprimées les informations significatives.

de isation des actifs a

Valorisation des i its et acquis

(a) S'agissant des immeubles et droits réels détenus directement par la SPPPICAV ou
par les sociétés répondant aux conditions posées par l'article R. 214-83 du Code
monétaire et financier dans lesquels la SPPPICAV détient une icipation directe
ou indirecte

La SPPPICAV désigne un (1) évaluateur immobilier dont le mandat est d'une
durée de quatre (4) ans. Conformément a l'article L. 214-149 du Code

monétaire et financier, I'évaluateur immobilier, agissant de maniére

indépendante, établit sous sa responsabilité, un rapport de synthése écrit sur
I'accomplissement de sa mission.

Le RGAMF fixe la mission de I'évaluateur immobilier, notamment ses taches, les
régles d'évaluation et les conditions d'élaboration du rapport.

La Société de Gestion fixe trimestriellement, sous sa responsabilité, la valeur de
chacun des Actifs Immobiliers détenus

(b) S'agissant des immeubles et droits réels détenus indirectement par les sociétés ne
répondant pas aux conditions fixées aux 2° et 3° de l'article R. 214-83 du Code
monétaire et financier dans lesquels la SPPPICAV détient une participation

La Société de Gestion transmet a I'évaluateur immobilier une estimation de la
valeur de I'actif pour chaque actif détenu indirectement au travers des
participations dites non contrdlées. L'évaluateur immobilier procéde a I'examen
critique des méthodes de valorisation utilisées et de la pertinence de la valeur
retenue pour les actifs considérés.

A chaque établissement de la Valeur Liquidative, la valeur de ces actifs, retenue
pour I'évaluation de I'actif net de la SPPPICAV, correspondra a la derniére valeur
ayant fait I'objet d'un examen critique par I'évaluateur immobilier

(c) isation des en cours de construction

Les immeubles en cours de construction sont valorisés & leur valeur actuelle
représentée par leur valeur de marché en I'état d'achévement au jour de
I'évaluation. En cas d'utilisation de modeéles financiers prospectifs, la valeur
actuelle est déterminée en tenant compte des risques et incertitudes subsistant
jusqu'a la date de livraison.

Si la valeur actuelle ne peut étre déterminée de maniére fiable, les actifs
immobiliers non négociés sur un marché réglementé sont maintenus a leur prix
de revient. En cas de perte de valeur, I'actif est révisé a la baisse.

Valorisation des i ions (sociétés non cotées art. L.214-92 2° et 3°,

C é au plan licable aux OPCI, un inventaire détaillé des actifs & caractére immobilier, des déj
et des instruments financiers non immobiliers est établi et évalué & la valeur actuelle, actif par actif, pour le calcul de I
net de I'OPCI & chaque calcul de valeur liquidative et a la cldture de 'exercice. En particulier, la SPPICAV valorise
immeubles, terrains, droits réels, parts et actions d'entités non négociées sur un marché réglementé dont I'actif
principalement constitué d'immeubles construits ou acquis et détenus directement ou indirectement a la valeur actut
Celle-ci est déterminée, hors droits de mutation, par la valeur de marché ou, & défaut d'existence de marché, par {
moyens externes ou par recours & des modeles financiers

Valorisation des avances en compte courani
Les avances en compte courant sont évaluées a la valeur contractuelle augmentée ou diminuée des intéréts cou
a recevoir ou & payer tout en tenant compte, le cas échéant, d'une révision a la baisse en cas d'évolution défavorable de la situation de la filiale ou de la participation, de ses perspectives, de sa rentabilité ou de sa tré

Méthode de valorisation des dépéts et il i iers non il

des dépéts et des i iers non ir

La Société de Gestion évalue les actifs financiers de la SPPPICAV a chaque Date
d'Etablissement de la Valeur Liquidative selon les modalités précisées ci-aprés.

(a) Titres de Créances Négociables (TCN)

(i) Titres de Créances Négociables de maturité inférieure a trois (3) mois
Les TCN de durée de vie inférieure a trois (3) mois a I'émission, & la date
d'acquisition ou dont la durée de vie restant a courir devient inférieure a
trois (3) mois & la date de détermination de la Valeur Liquidative, sont
évalués selon la méthode simplificatrice (linéarisation).

Dans le cas particulier d'un TCN indexé sur une référence de taux variable
(essentiellement I'EONIA), la valorisation du titre tient compte également
de l'impact du mouvement de marché (calculé en fonction du spread de
marché de I'émetteur).

(ii) Titres de Créances Négociables de maturité supérieure a trois (3)mois
Ils sont valorisés par I'application d'une méthode actuarielle, le taux
d'actualisation retenu étant celui des émissions de titres équivalents
affectés, le cas échéant, du spread de marché de I'émetteur
(caractéristiques intrinseques de I'émetteur du titre).

Le taux d'actualisation est un taux interpolé entre les deux périodes
cotées les plus proches encadrant la maturité du titre.

(b) i iers négociés sur un marché

Pour les valeurs frangaises ou é éres, I'évaluation retenue sera celle
déterminée au cours de cloture du jour de valorisation. Concernant les valeurs
mobiliéres dont le cours n'a pas été constaté le jour de I'évaluation, elles seront
évaluées au dernier cours publiéofficiellement.

¢) Parts ou actions d'OPC
Les parts ou actions d'OPC sont évaluées sur la base de leur derniére valeur
liquidative connue au jour de I'évaluation.
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(d) Contrats d'échanges de taux d'intérét contre taux variable de maturité

i ou inférieure & trois (3) mois
Les contrats d'échanges de taux d'intérét contre taux variable de maturité
supérieure a trois (3) mois sont valorisés selon la méthode du codt de
retournement. Ces contrats sont valorisés & leur valeur de marché, en fonction
du prix calculé par actualisation des flux de trésorerie futurs (principal et
intérét), aux taux d'intérét de marché. L'actualisation se fait en utilisant une
courbe de taux zéro-coupon. Le taux de marché actuariel correspondant a la
durée résiduelle du swap, observé sur le marché a la date de réévaluation. On
appelle ce taux, taux de retournement. Ce prix est corrigé du risque de
signature.
Les contrats d'échanges de taux d'intérét contre taux variable de maturité
inférieure a trois (3) mois a la date du départ du swap ou la date de calcul de
la Valeur Liquidative sont valorisés de fagon linéaire.

Mode de comptabilisation des produit.

Le mode de i retenu pour ' i des revenus est celui du revenu cot

Mode de ilisation des issic de iption (part fixe et part variabl

La part variable des commissions de souscription, acquises a la SPPICAV, est enregristrée en compte d'attente au bilan et sa remontée en compte de capital lors de I'investissement des sommes

souscrites
La part fixe est des ions de ipitions est ilisée dans un compte de capital. Etant donné, quiil s'agit d'unecommission de souscription non acquise &
I'OPCI, la ion de ces iSsi de est dans les comptes de capitaux

Mode d'enregistrement des frais de transaction et d'acquisitiol

Les frais de surles i financiers non i iliers sont istrés en mode frais exclus
pour les transactions réalisées depuis le 01/01/2024. Il sont inscrits dans un sous-compte du poste de moins-
values réalisées sur instruments financiers

Les frais d'acquisition sur les actifs a caractére immobilier sont enregistrés en mode frais exclus pour les
transactions réalisées depuis le 01/01/2024. lls sont inscrits dans un compte de capital et seront soldés en
contrepartie du compte de plus ou moins-values réalisées lors de la cession des actifs concernés.Ceux
relatifs aux transactions réalisées avant le 01/01/2024 sont enregistrés en prix de revient des actifs.

d'é ion et de ilisation des provisie pour risque
Néant

des soumis a I'i ion particuliére des porteur
Néant

et justification des d'estimation et ités d’
Néant.

Indication de la nature des erreurs corrigées au cours de I'exercice

Néant.



3. EVOLUTION DES CAPITAUX PROPRES
Exarcios ot du 01/1212025 au 3111212025 en deviss Euro

31, Gapitau propres.
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Evolution des comptes courants.
= Vartion -
Ventlation par contat ance Augmertatons  Dimtons dos dirences oce
a0z ostmation w225
‘AcD-00003337 ‘Compta cowrant SPPICAV -> BK BAC| 000 - - 00 o
~ACD.00003338 ‘Compte courant SPPICAV -> BK MUF 3804562145 136232030 345000000 41472 96956 527,03
AcD-00003339 ‘Compta cowrant SPPICAV -> BK BAC| 45860 931.03 2019 13557 475000000 aate7s 4312864702
~ACD.00003340 ‘Gompte cowant SPPICAY > B QU] Pas déchiance 24337 023,24 1018 60451 3860 000,00 419038 21991437.97
AcD-0003755 Compta courart SPPICAY -> ON S 000 - - 0m  om
ACD.00004115 ‘Compte courant SPPICAV -> 51 BK 10916754.44 986001085 164141023 5354416 1966993922
ACD-00004131 ‘Compta courant SPPICAV -> SCI PP 5893.999.40 731 105,92 101850698 BoBs95 1210768529
Total - 1s0se3eess 21 574177,25 1as19917.21 se0T2y 13334223683
. Résultatsur Plus ot moins values
Ventation par nature Pus vais Moins values Pls et moin val N
Terrans s
Tarrans ot constrctons
Consiructons sur sol Fautr
Autres drots réels
Immeubies on cours de consirction
fusres
Total - - .
Parts des sockétés de persomes (2 dul, art. L214-36 du
Fi) - - -
Parts ot actons des sociétés visées au 3" du . an. L214-
e
Actions négociées sur un march réglementd (4° du1, ar.
i)
Parts o actons 4 OPC) o organsmes équvants (5° du
It (214 36 16
Ausres actts immobiers
Total - - -
Total - - .
Expositons liéoes aux Actfs financiors ¢ Opei
Expostiondiect sur e machs acton (ors cbigations converies)
[ s on s e [ ——
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lovrasens s ceson s rsurmers fancirs
[——
Jovers
Jswos
o
Expostion s b march des cnigaions converies
Vorstonpar ays o o o Fosion
Esomten
anruer - m roxcsane >sme <06 opoxet
Expostiondroct sur o march d au (ors abigaions converibles)
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[— [ision o T . Verston par
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[conpes tnncirs
Fuares
Jopsers
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Expostions ndrecos pour s OPC do it geston

comism [——— Socts s genion i sl ot
s AU oM
5.1, Décomposition des créances.
Décomposilon des postes du bian - Créances locataires Exerice Exercice
11121202 111212028
Créances locataires
Gréances kocalaires - .
‘Créances fasant Fobjet de déprécinons (créances douteuses) . .
Déprécialons des créances douteuses. . :
Intrets ou divdondes & recevoi - .
Etat o aures colectviés 22818 348881
Syndes . !
Aures débier 511388 511388
Crarges corsiatées davance B .
o 739574 se0260
o 39574 60269
‘ vt s crscunens o [T [ ——— P
L 73
52 Do o proviions pour risues o hares
Dt ds i e s chars . [N — .
53, Detal dos emprunts.
Détal dos emprunts Exarcce
sz sz
Emprunts auprés dos Gtablissements de crédit
Empruns aupres des établssements de - .
‘Autres emprunts et detts financiéres
Audres emprurs 1 ette financiéres a caractére immobiler - .
Total - -
Ventiation des emprunts par maturits résiduslle
Vontiation par matu résduot usqia 1an [1-5ams] s Total

Empruis & tau oo
&




5.4 Décomposition des dettes

Décomposition du poste "Autres dettes dexplolation” au bilan [
suterz02e
Locataies créeurs - .
Fouisseurs et comples ratachés. 14766000 403699,00
Etat o aures coleciiés 20984309 197 11242
Ausres créctours 1a 954,45 1495445
Produts consités davance . !
EFEXTY 157587
55 Produits of charges do Factvité immobillre
iz iz
Produs immobilers . .
(Crarges immobleres 552728 1947548
Impors,tases o versements assimiés 5228 CHearsas
roduts su parts et actions des et & caractére mmobler
(Charges sur parts et actons des entés & caractére mmobilier 174300052 400000000
Produts issus des actfs & caractre immobiler
~Produtes sur cormples courarts
“hutres 12900183 129 808,70
(Crarges lssues des aures acfs & caractre immobiler
- Tezosaser |- sasseesrs
56 Produis of charges sur oprations financiéres
Détal des élements compris dans ks Ignes du comp de résuta Mortart
Produits sur opérations financieres
Produts s ovigatons
Produts sur tres do réance
Procts s des pars dOf .
Produts s strument fnancers & teme. 4340000
Produts su opératons tenporares de tres. .
Procuts s préts f créances
Procuts su aures acfs et passys ligbles .
Aures produts firancers. 181533,07
2493307
Charges sur opérations financiéres
Charges sur opératos franciére .
Gharges sur Insiruments firancirs & torme wassaz
Crarges sur Opératons tamporairs sur tres. .
Crarges sur emprunts.
Charges sur autres acifs ot passis ligbies .
(Chargos sur passfs do firancament
400050
176 047,15
5.7 Autres produits ot autres charges
Détal dos éléments compris dans o Ignes du complo do résulat Montant
tres produits 223893.08
Produts facturds par ia SPPICAV vers ses fialos
Total 223 893,08
Autres charges 000
Total -
58 Frals de gestion ot frais de fonctionnement externes
7o)
les aures frais supp
(Taux maximam du prospectus 3 2 % T1C par an)
Frais do gostion o frais de fonctionnement oxtornes. Exrcos p—
w202 el et moyer
Fras de geston 3139507,19 24%)
Fras do fonctiomomen extornes asm6a150 o
Honoraies CAC 74 655,00 001%
Vaisateur 212382 e
Déposiaie 1125059 009%
Aues 7226276 024,
Fras daudt, G6tutos - 000
Impois e ires. - 000%
Audres chargas : oo
‘Commissions de superformance. - 000%
[Total générat 3008 148,75 262%)
Actf net moyen total au 3111212025 255 824 563,08
123%
018%

59 Engagements rogus ot donnés

Noturo des ongagomerts

Mortant do fengagoment

Engagemens roqus
Neart
Engagements donnés

Engagements réciproques.
Neant

Engagements sur los opérations do marché

Engagamonts par rture do produts

Mortant do fengagomort

Engagements sur les marchés régloments ou assimilés
Neant
Engagements do gré &

o gre
'SWAP ST310728 2.08612.016

Autres engagements.
Neant

500000000




510 Tableau daffectation du résultat

‘Yn\uu affectation des sommes distribuables. Exercice Exercice
11121202 111212028
[Résulat nt e exercics apees réquiarsations 3159 158,85 4701 1182
[Reportdos résuats ets anériurs aorés réguarisations 57867132
IAChmptes verses .t rasula o 6o 1 xrcict apra requarisatiors - ,
3538 130,18
strbusion. .
[Raport & nouveau du résutat ot
(Captasation - 41847412
- 450 a5
Pls et moins-vaioes netias d fexercice aprés réguirisatons - 129 483,56
[Reportdes pls-vaes nettas réaisées aprés réqulrisations 185 830,53 5363439
185 930,53 183 118,55
— - .
[Raport & nouveau des pus-values réalisées retes - 183 118,55
(Captalsation - .
[Totaldos sommes affectéos au titre dos plus ot moins-values réaiséos nattos" - 183 118,55
“UAFFECTATION SERA DECIDEE PAR AGO LORS DAPPROBATION DES COMPTES.
FTableau daffectation des sommes distribusbies - Part A Exercice Exarcce
auzanes anzzzs
[Résula nt do Teercico apes régulrisations 2858 040,69 s g2
[Reportdes résutats ets anériurs aprés réguiaristions . .
|Acomes versés sur résulat nat da exercice aprés régulrisations - B
2858 040,89 FEUT:ZE0
—— - .
[Report & nouveau du résutat ot - 5
(Captalsatin - 416487412
- a1ses7a1z
Pls et moins-vaies neties d fexercice aprés réguiisatons - 323186
[Rapartdes pls-vakes nettas réaisées aprés réqulrisations 11817040 .
118 17040 1323188
—— - .
[Raport & nouveau des pus-values réalisées retes - 323186
(Captasation - !
[Totaldos sommes affectéos au titre dos plus ot moins-values réaiséos nattos" - 1323188
“UAFFECTATION SERA DECIDEE PAR AGO LORS DAPPROBATION DES COMPTES.
FTableau d'affectation des sommes distribusbles - Part B Exercice Exarcs
aza0es anzzz
[Résula nt do Texercico apes régulrisations 01 118,17 51629730
[Reportdes résuats ets anérieurs aprés réguiaristions L 1021197
|Acomtes versés sur résutat nat da exercie aprés régulrisatiors : .
680 089,49 306025.33
— - .
[Report & nouveau du résutat ot - <306 025,32
(Captalsatin - .
- 306 025,33
Pl et moins-vaioes neties d fexercice aprés réguirisatons - 1625170
[Reportdes pls-vaes netas réaisées aprés réqulrisations ss 760,13 5363439
760,13 s as60
— - .
[Raport & nouveau des pus-values réalisées retes - saeses0
(Captalsatin . :
[Totaldos sommes affectéos au titre dos plus ot moins-values réaiséos nattos" - s ase0
“UAFFECTATION SERA DECIDEE PAR AGO LORS DAPPROBATION DES COMPTES.
Tableau dos acomptos verses au tre do Texercico.
Ventiation par rature actis Ditrbuons résisées.
Exercin clos Exercice cos Mordant total Montan untaire
Tableau des acomptes versés au tire de Fexercice précédent
E €
Exercos dos Exerice cos Mordant total Mot untaire
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 INVENTAIRE DU PORTEFEUILLE DE L'OPCI

3" dul de Farticle L

Filaes t Partcipatons Coit Vaieor
Naturedos Soctur dactvte Date dacquistion rovent des sctelledes | Difrence
e etlocalisation o oo s rais Ures | destimation
a compiabisée
il o partopation conkes i e G Tarice
R214.5) 6o code. monéiare o fanclr
S B oA Restaueaton France métropotane 12 mai 2018 201105138 42001 052,90
SciBm Restoeaton Fianco métropoane 12 mai 2018 02| 46 796 403
S6iBK QuiCK Restoeaton Fianco métropoane et 30048 748,40 40046 6391
SCiPPG PARIS Restoeaton Franco mtropoMaine. 22 octore 2024 " 002738| 1170 27498
51 Bk HORIZON Restaesion e 13 70328] 1320 70425
Faaios o partcpatons 1on o
i R216.83 e
Iventarsdes autes acts & carsctérs mmobier

) s saste e Tt o

(Compte corae SPPICAY > BK MURS s 19760 28,956 527.00 12900

(Compte court SPPICAY  BK BA 001 st a7 bt

(Compte couat SPPICAY - BK QUICK 2% 21301437 37 i

Compte cowat SPPICAY  SCI BK HOR: o055 0t 230 7.a0%

Compte cowan SPPICAY > SC1 PPG PA 1218857372 12197 805,20 et

[Lete TValeur actuele T5 de Factif net. ]

310728 208812016 500000000 sa727snleie 002

500000000 i sas a3 EUR

0.02%




	RCA_BK OPCI_20260518 (1)
	Comptes_annuels_R61999_20251231 - V5 BK OPCI

		2026-05-19T15:45:47+0200
	MATHILDE HAUSWIRTH




